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Koment

Pjesa e Pronarit te Truallit ne Ndertim.
Trajtimi ne vite

Ne lidhje me trajtimin e pjeses se pronarit te truallit, ne kembim me siperfage ndertimi, ne kushtet
e ndertimit te apartamenteve per shitje, po bejme nje pasqyrim te ketij problemi me ndryshimet ne vite.

Problemi i pronareve te truallit eshte trajtuar ne vitin 2007 me ligjin 9716 date 16.04.2007 per
ndryshim te ligjit 8438 date 28.12.1998 “Per Tatimin mbi te Ardhurat” ku eshte theksuar:

Pér veprimtarité e ndértimit dhe shitjes sé ndértesave me destinacion pér strehim, veprimtari
prodhuese, veprimtari tregtare ose shérbimi, njihet si shpenzim i zbritshém edhe vlera e truallit té véné né
dispozicion nga pronari i tokés, sipas kontratave té kémbimit té truallit me sipérfage ndértimi. Metodika e
pércaktimit té vlerés sé truallit pér m* miratohet nga Késhilli i Ministrave dhe bazohet né koston minimale
fiskale té ndértimit, sipas qyteteve apo zonave brenda gyteteve.

Pér veprimtarité e ndértimit dhe shitjes sé ndértesave me destinacion pér strehim, veprimtari
prodhuese, veprimtari tregtare ose shérbimi, né té ardhurat e tatueshme té investitorit llogariten ed he té
ardhurat qé i korrespondojné pjesés sé sipérfages sé ndértimit gé pérfitojné pronarét e truallit pér rastet e
kontratave té kémbimit truall-sipérfage ndértimi. Vlerésimi i té ardhurave pér pjesén e pronarit té truallit
béhet né té njéjtén ményré si pér pjesén e té ardhurave té realizuaranga investitori dhe ai bazohet né
metodikén e miratuar ngakéshilli i ministrave lidhur me fitimin minimal fiskal.

Pra duke filluar nga muaji Maj 2007, pjesa e ndertimit ge u takon pronareve te truallit do te
llogaritet si shitje nga shogeria e ndertimit dne mbi kete baze do te paguhen detyrimet tatimore nga keto
shogeri (tatim fitimi e me tej dhe tatim mbi dividentin nga ortaket apo aksioneret)

Paralelisht me kete eshte njohur si shpenzim i zbriteshem vlera e trualli dhene per ndertim nga
pronaret e tij.

Per llogaritien e vleres se truallit Keshilli i Ministrave me vendimin 1129 date 05.08.2008 eshte
percaktuar metodika per kete llogaritje.




Duke filluar nga muaji Korrik 2018, kjo praktike mbaron, nderpritet, duke kaluar perseri ne

gjendjen e pare, te para vitit 2007, me ligjin 39/2018 date 09.07.2018 i cili shfugizon paragrafet e
mesiperm.

Me poshte baza ligjore e siper cituar.

Ju faleminderit
Luan Gosnishti
Auditues Ligjor

Ligji 9716, daté 16.04.2007
Pér disandryshime né ligjin 8438, daté 28.12.1998
“Pér Tatimin mbi té Ardhurat”, té ndrys huar

Neni4

Né fund té nenit 20 ""Shpenzime té njohura’, shtohen paragrafét me kété pérmbaijtje:

“Pér veprimtarité ¢ ndértimit dhe shitjes sé ndértesave me destinacion pér strehim, veprimtari
prodhuese, veprimtari tregtare ose shérbimi, njihet si shpenzim i zbritshém edhe viera e truallit t& véné né
dispozicion nga pronari i tokés, sipas kontratave t& kémbimit té truallit me sipérfage ndértimi. Metodika e
pércaktimit té vlerés sé truallit pér m? miratohet nga Késhilli i Ministrave dhe bazohet né koston minimale
fiskale té ndértimit, sipas qyteteve apo zonave brenda gyteteve.

Pér veprimtarité e ndértimit dhe shitjes sé ndértesave me destinacion pér strehim, veprimtari
prodhuese, veprimtari tregtare ose shérbimi, né té ardhurat e tatueshme té investitorit llogariten edhe té
ardhurat gé i korrespondojné pjesés sé sipérfages sé ndértimit gé pérfitojné pronarét e truallit pér rastet e
kontratave té kémbimit truall-sipérfage ndértimi. Vlerésimi i t& ardhurave pér pjesén e pronarit té truallit
béhet né t€ njéjtén ményré si pér pjesén e té ardhurave té realizuara nga investitori dhe ai bazohet né
metodikén e miratuar nga Késhilli i Ministrave lidhur me fitimin minimal fiskal.

Pér ndértimet e uléta vetjake, pér té cilat jepet leje ndértimi nga komunat e bashkité dhe gé
ndértohen me individé té paregjistruar prané organeve té administratés tatimore, zbatohen té njéjtat
dispozita gé rregullojné pagimin e kontributit t€ sigurimeve shogérore edhe né shogérité ndértuese té
regjistruara. Komunat e bashkité gé japin lejen, ngarkohen té vijelin e té transferojné kontributet, sipas
pércaktimeve t€ dhéna né udhézimin e Ministrit t€ Financave.”.

Ligji 39/2018, daté 09.07.2018
Pérdisandryshime né ligjin 8438, daté 28.12.1998
“Pér Tatimin mbi té Ardhurat”, té ndrys huar

Neni 3
Né nenin 20, paragrafét e treté dhe té katért shfugizohen.




Ligj 8438, daté 28.12.1998
“Pér Tatimin mbi té Ardhurat”

Neni 20 Shpenzime té njohura
( I'azhornuar me te gjitha ndryshimet)

Pér pércaktimin e fitimit t& tatueshém né Republikén e Shqipérisé njinen si shpenzime ato gé
kryhen pér géllime fitimi, sigurimi dhe ruajtie té fitimit, né masén gé kéto shpenzime provohen dhe
dokumentohen nga tatimpaguesi, si dhe kur jané objekt i kufizimeve té specifikuara nga ky ligj.

(Shtuar me ligjin 9161 date 18.12.2003)

L |

ftimin minima fiskal.

L |

R

(Shtuar me ligjin 9716 date 16.04.2007)

Shpenzimet e sigurimit té jetés dhe té shéndetit t& punémarrésve nga punédhénési konsiderohen si
shpenzime té njohura.

(Shtuar me ligjin 10364 date 16.12.2010)

Bursat ¢ u jepen mxérésve dhe studentéve nga instiucionet arsimore, publke dhe jopublie, njfen si
shpenzim i zbitshém deri né masén e pércaktuar me vendim t& Keshilli t& Ministrave, me kusht g& institucionet
arsimore publike dhe jopublike, né fillim t& vitit shkollor, t& paradesin prané Ministrisé sé Arsimit dhe
Shkencés numrin dhe shumén e bursave.

(Shtuar me ligjin 122/2012 date 20.12.2012)

Shpenzimet pér kontributet e béra nga punédhénési né interes té punémarrésve té tij né njé plan
pensioni profesional deri né shumén e pércaktuar me ligjin nr. 10197, daté 10.12.2009, “Pér fondet e
pensionit vullnetar”, pér ¢do punémarrés, konsiderohen shpenzime té njohura.

(Shtuar me ligjin 156/2014 date 27.11.2014)

Shfugizohet Paragrafii peste me ligjin 20/2012 date 01.03.2012
Shfugizohet Paragrafii trete dne i katert me ligjin 39/2018 date 09.07.2018




VKM 1129, daté 05.08.2008

Pérményrén e pércaktimit té vierés sé truallit, t& véng,
nga Pronarét e tij, né dispozicion té investitoréve té ndértimit

Né mbéshtetje t€ nenit 100 t€ Kushtetutés dhe té nenit 20 té ligjit nr.8438, daté 28.12.1998 Pér
tatimin mbi té ardhurat, té ndryshuar, me propozimin e Ministrit té Financave, Késhilli i Ministrave

VENDOSI:

Vlera e truallit, pér m2, t€ véné, nga pronarét e truallit (toké), né dispozicion té investitoréve té
ndértimit, pér veprimtari ndértimi, pér strehim, veprimtari prodhuese, veprimtari tregtare ose shérbimi,
pérkundrejt pérfitimit né natyré té sipérfageve té ndértimit, llogaritet né kété ményré:

a) Sipérfagja e ndértimit, né m2, gé pérfitojné pronarét e truallit pércaktohet né bazé té kontratés sé
shkémbimit té pasurisé truall me ndértesén e ngritur mbi té;

b) Kosto e ndértimit, pér m2, pércaktohet né bazé té kostos minimale fiskale t& ndértimit, sipas
gyteteve apo zonave brenda qyteteve;

c) Vlera e truallit, t& véné né dispozicion nga pronari, llogaritet si prodhim i kostos sé ndértimit,
pér m2, me pjesén e sipérfages sé objektit, gé kané pérfituar pronarét.

Vlera e truallit (toké), e llogaritur si mé sipér, éshté shpenzim i zbritshém pér investitorin e
objektit.

Ky vendim hyn né fugi pas botimit né Fletoren Zyrtare dhe i shtrin efektet pérlejet e ndértimit,
gé do té jepen ngadatae hyrjes né fuqi té kétij ve ndimi.




