GOSNISHTI

AUDITORS & PARTNERS

UDHEZIM | PERBASHKET Nr. 19, daté 26.8.2016

PER PROCEDURAT E ZBATIMIT TE LIGJIT NR.81/2016, DATE 25.7.2016 “PER
RIVLERESIMIN E PASURISE SE PALUAJTSHME”

Né mbéshtetie té nenit 102, pika 4, té Kushtetutés sé Republikés sé Shqipérisé,
dhe té nenit 4, t& ligjit nr. 81/2016, daté 25.7.2016, “Pér rivlerésimin e pasurive té paluajtshme”,
ministri i Drejtésisé dhe ministri i Financave,

UDHEZOJNE:

I. RIVLERESIMI | PASURISE SE PALUAJTSHME PER INDIVIDET

1. Té gjithé individét, t& cilét kané né pronési pasuri té& paluajtshme dhe e kané té
regjistruar ose e fitojné té drejtén e pronésisé dhe e regjistrojné até deri né datén 28 shkurt, kané té
drejté gé brenda kétij afati t& béjné rivlerésimin e késaj pasurie me vlerén e tregut, si dhe té
pérmbushin detyrimet e parashikuara sipas ligjit. Né kategoriné e pasurisé sé paluajtshme pérfshihen
toka dhe ndértesa.

2. Nga e drejta e rivlerésimit pérfitojné té gjithé individét qé kané né pronési pasuri té
paluajtshme dhe e kané té regjistruar até, pérfshiré edhe rastet kur pér pasuriné e paluajtshme éshté
béré mé paré rivlerésimi saj.

3. Individi paraqitet pér rivlerésim t& pasurisé prané zyrés vendore té regjistrimit té
pasurive ku éshté e regjistruar pasuria né pronési té tij, duke plotésuar formularin “Kérkesé
pér rivlerésim”, sipas shtojcés nr. 1, bashkélidhur kétij udhézimi.

Individi mund té zgjedhé vullnetarisht nése rivleré- simin e pasurisé do ta béjé Zyra
Vendore e Regjistrimit té Pasurive té& Paluajtshme (ZVRPP) apo njé ekspert i vlerésimit té
pasurive, i licencuar nga institucionet pérkatése.

3.1 NE rast se rivlerésimi i pasurisé do té béhet nga njé ekspert i licencuar, formularit
duhet t’i bashkélidhet fotokopje e licencés sé vlerésuesit té pasurisé, si dhe akti origjinal i
vlerésimit té pasurisé, t& nénshkruar dhe vulosur nga eksperti vlerésues i pasurisé.

Baza e tatueshme, né kété rast, llogaritet si diferencé ndérmjet vlerés sé pasqyruar né
aktin e vlerésimit t& pasurisé, vleré e cila nuk mund té jeté mé e vogél se ¢mimi minimal fiskal
dhe vlerés sépasurisé sipas aktit té regjistruar ose vlerés sé rivlerésuar pér té cilén éshté paguar
tatimi.

3.2 Né rast se individi zgjedh qgé rivlerésimin e pasurisé ta béjé zyra vendore e regjistrimit
té pasurisé, rivlerésimi béhet me ¢mimet minimale fiskale gé jané né fugi né momentin e
kryerjes sé procesit té rivleresimit dhe pércaktimeve té udhézimit nr. 9, daté 26.2.2008, “Pér
tatimin e kalimit t€ sé drejtés sé pasurisé sé paluajtshme”, i ndryshuar. Né kété rast, baza e
tatueshme, llogaritet si diferencé ndérmjet vlerés sé dalé nga rivlerésimi me ¢mimet minimale
fiskale né fugi dhe vlerés sé pasurisé sé aktit té regjistruar ose vlerés sé rivlerésuar pér té cilén éshté
paguar tatimi.

4. Individi apo pérfagésuesi i tij me prokuré, | cili paragitet me dokument
identifikimi prané ZVRPP-sg, pajiset me dy kopje t& formularit “Kérkesé pér rivlerésim” nga
punonjési i ZVRPP- sé.



4.1 Individi apo pérfagésuesi i tij me prokuré plotéson 2 pikat e para té formularit.
Punonjési i ZVRPP-sé shqyrton té dhénat e plotésuara né formular  dhe  dokumentacionin
bashkélidhur (kopje té dokumentit t& pronésisg), nénshkruan formularin e kérkesés pér rivlerésim
dhe njé kopje ia jep individit ose pérfagésuesit té tij.

4.2 Punonjési i zyrés vendore té regjistrimit té& pasurive plotéson pikén 3 té formularit me
vlerén e pasurisé sipas aktit té regjistrimit ose vlerés sé rivlerésuar pér té cilén éshté paguar
tatimi. Né rastet kur pasuria e paluajtshme rezulton e regjistruar pa njé kontraté shitjeje, atéheré pér
té pércaktuar vlerén e regjistrimit t€ pasurisé né zyrat e regjistrimit té pasurive té paluajtshme,
konsi- derohet vlera e gmimeve minimale fiskale né castin e regjistrimit té aktit té fitimit té pronésisé.

Punonjesi i ZVRPP-sé llogarit tatimin qé paguhet pér regjistrimin e kétij rivlerésimi, i cili
éshté né masén 2% té bazés sé tatueshme, duke plotésuar pikén 4 t€ formularit “Kérkesé pér
rivierésim”.

4.3 Pas plotésimit té formularit “Keérkesé pér rivlerésim” nga ZVRPP-ja, sipas pikés 4.2,
individi ose pérfagésuesi i tij me prokuré aplikon pér rivlerésim té pasurisé sé paluajtshme dhe
pajiset me dokumentin e nevojshém pér pagesén e tatimit.

Né kété rast individi paguan né banké tatimin 2% dhe tarifén e shérbimit, té cilat i
bashkélidhen formularit té aplikimit.

4.4 Pas Kryerjes sé pagesés sé tatimit dhe tarifés sé shérbimit, ZVRPP-ja bén ndryshimet
pérkatése né regjistrin e pasurive té paluajtshme. Data e rivlerésimit t& pasurisé éshté data e
pagimit té tatimit té rivlerésimit té pasurisé.

5. Pér rastet e kalimit té sé drejtés sé pronésisé mbi pasurité e paluajtshme, né zbatim té
ligjit nr.8438, daté 28.12.1998, "Pér tatimin mbi té ardhurat”, i ndryshuar, t& béré pas
rivlerésimit, tatimi llogaritet sipas normave né fugi mbi fitimin e realizuar, si diferencé e vlerés,
né momentin e kalimit t€ sé drejtés sé pronésisé, me vlerén e rivlerésuar, pér té cilén éshté
paguar tatimi.

6. Né rast se individi ka né pronési mé shumé se njé pasuri té paluajtshme dhe do té béjé
rivlerésimin e secilés prej tyre, procedura e rivleré- simit é&sht® individuale pér secilén prej
kétyre pasurive.

1. RIVLERESIMI | PASURIVE TE PALUAJTSHME TE PERSONAVE JURIDIKE

1. Personat juridiké, té cilét kané té regjistruara né pasgyrat financiare té vitit 2015, né
zérin aktive afatgjata materiale, pasuri té paluajtshme me vleré kontabél mé té vogél se vlera e
tregut, kané té drejté t€ béjné, brenda periudhés sé zbatimit té kétij ligji, rivlerésimin e kétyre
pasurive té paluajtshme me vlerén e tregut. Rivlerésimi me vlerén e tregut béhet nga vlerésues té
pasurisé, eksperté té pavarur té licencuar pér vlerésimin e pasurisé nga institucionet pérkatése.

2. Pérfagésuesi i personit juridik paraget prané drejtorisé rajonale tatimore, ku personi
juridik éshté i regjistruar, dokumentet e méposhtme:

a) Deklarimin vullnetar pér rivlerésimin e pasurisg, sipas shtojcés nr.2, bashkélidhur
kétij udhézimi;

b) prokurén pér pérfagésuesin ligjor nése kjo proceduré kryhet nga njé
pérfagésues ligjor i caktuar prej tij;

c) kopje té licencés sé ekspertit t€ pavarur té vlerésimit té pasurisé;

d) kopje té faturés sé& shérbimit t& ekspertit t€ vlerésimit té pasurisé;

e) aktin origjinal t& vlerésimit t& pasurive té paluajtshme, t& nénshkruar dhe té
vulosur nga vlerésuesi i pasurisé;

f) pasqyrén financiare (bilancin kontabél) té vitit 2015, ku rezulton e regjistruar né
zérin aktive afatgjata materiale, pasuria e paluajtshme Q€ rivlerésohet, pérfshiré anekset
shpjeguese pér aktivin afatgjaté material gé rivlerésohet.

g) kopjen e mandatit t& pagesés pér vlerésimin e pasurisé né masén 3% té
diferencés ndérmijet vlerés sé rivlerésimit dhe vlerés kontabél pér pasurité e paluajtshme té
regjistruara né pasqgyrat financiare. Pagesa kryhet né njérén nga bankat e nivelit t& dyté pér
llogari té thesarit té Ministrisé sé Financave, sipas formatit té pércaktuar né shtojcén nr. 4.



Personi juridik mban njé kartelé t& pasurisé sé paluajtshme, ku evidenton vlerén pérkatése
té pasurisé sé paluajtshme gé nga momenti i njohjes fillestare t€ aktivit dhe tatimin pérkatés, té
paguar sipas legjislacionit né fugi.

2.1 Data e rivlerésimit té pasurive té paluajtshme konsiderohet data e pagesés sé
kryer, si¢ pércaktohet né pikén 4, t& nenit 2, té ligjit nr. 81/2016, “Pér rivlerésimin e
pasurisé  s& paluajtshme”.

2.2 Diferenca midis vlerés gé rezulton nga rivlerésimi, sipas aktit pérkatés té ekspertit
dhe vlerés kontabél té regjistruar né pasqyrat financiare, regjistrohet pérkatésisht né zérin pérkatés té
pasqyrave financiare né pérputhje me ligjin nr. 9228, daté 29.4.2004, “Pér kontabilitetin dhe
pasqyrat financiare™, té ndryshuar, si dhe né pérputhje me ligjin nr. 8438, daté 28.12.1998, “Pér
tatimin mbi té ardhurat™, té ndryshuar.

2.3 Pasqyrave financiare pér rivlerésimet gé kryhen brenda periudhés gjaté sé cilés
i shtrin efektet ligji sipas nenit 5 té tij, u bashkélidhen pasgyrat analitike t€ vlerés kontabile té
pasurive té paluajtshme té rivlerésuara.

1. RIVLERESIMI | PASURIVE TE PALUAJTSHME NE PROCES
REGJISTRIMI

Té drejtén pér rivlerésim pér pasurité e paluajtshme e kané, gjithashtu, individét dhe
personat juridiké, té cilét kané pasuri né proces regjistrimi, sipas ligjit nr. 33, daté 21.3.2012, “Pér
regjistrimin e pasurive té paluajtshme”, t& ndryshuar, pasuri pér t& cilat individét ose personat
juridiké kané aplikuar apo do té aplikojné pér regjistrimin e tyre brenda datés 28 shkurt 2017.

Zyra vendore e regjistrimit t€ pasurive té paluajtshme evidenton té gjitha veprimet sipas
késaj pike.

1. Procedura e rivlerésimit té pasurive té paluajtshme né proces regjistrimi dhe e pagesés
sé tatimit pér individét kryhet si mé poshteé:

1.1 Individi paraqgitet pér rivlerésim té pasurisé prané zyrés vendore té regjistrimit té
pasurive ku éshté né proces regjistrimi pasuria pér té cilén do té kryhet rivlerésimi, duke plotésuar
“Kérkesén pér rivlerésim”, sipas shtojcés nr. 3 bashkélidhur kétij udhézimi. Individi mund té
zgjedhé wvullnetarisht nése rivlerésimin e pasurisé do ta béjé ZVRPP-ja apo njé ekspert i
vlerésimit té pasurive i licencuar nga institucionet pérkatése.

1.2 NEé rast se rivlerésimi i pasurisé do té béhet nga njé ekspert i licencuar, formularit té
aplikimit duhet t’i bashkélidhet fotokopje e licencés sé vlerésuesit t& pasurisé, si dhe akti
origjinal i vlerésimit t8 pasurisé sé& nénshkruar dhe vulosur nga eksperti vlerésues i pasurisé.

Né Kkété rast, baza e tatueshme llogaritet si diferencé ndérmjet vlerés sé pasqyruar né
aktin e vlerésimit nga vlerésuesi (eksperti), vleré e cila nuk mund té jeté mé e vogél se ¢mimi
minimal fiskal dhe vlerés sé pasurisé sé aktit pérkatés gé evidenton pasuriné e paluajtshme.

1.3 Né rast se individi zgjedh qgé rivlerésimin e pasurisé do ta béjé zyra vendore e
regjistrimit té pasurisé, kjo do té€ béhet me ¢mimet minimale fiskale gé jané né fugi né momentin e
kryerjes sé procesit té rivleresimit dhe sipas pércaktimeve té& udhézimit nr. 9, daté 26.2.2008, “Pér
tatimin e kalimit té sé drejtés sé pasurisé sé paluajtshme”, i ndryshuar.

Né kété rast, baza e tatueshme llogaritet si diferencé ndérmjet vlerés sé rivlerésimit me
¢cmimet minimale fiskale né fugi dhe vlerés sé pasurisé sé aktit pérkatés gé evidenton pasuriné e
paluajtshme.

1.4 Individi apo pérfagésuesi i tij me prokuré, I cili paragitet me dokument identifikimi
prané ZVRPP-sg, pajiset me dy kopje formulari “Kérkesé pér rivlerésim” nga punonjési i ZVRPP-sé
dhe plotéson 2 pikat e para té formularit. Punonjési i ZVRPP-sé shqyrton té dhénat e plotésuara
né formular dhe dokumentacionin bashkélidhur, nénshkruan formularin e kérkesés pér rivlerésim
dhe njé kopje té tij ia jep individit ose pérfagésuesit té tij.

1.5 Punonjési i zyrés vendore té regjistrimit t& pasurive plotéson pikén 3 té formularit me
vlerén e pasurisé sipas aktit pérkatés, i cili evidenton pasuriné e paluajtshme, llogarit tatimin
gé paguhet pér regjistrimin e kétij rivlerésimi, i cili éshté né masén 2% té bazés sé tatueshme,
duke plotésuar pikén 4 té formularit “Kérkesé pér rivlerésim”.



1.6 Si moment pér llogaritien e bazés sé tatueshme pér pasurité té cilat jané né
proces regjistrimi do t& konsiderohet data e aplikimit pér regjistrim né ZVRPP.

1.7 Pas plotésimit t& formularit “Kérkesé pér rivlerésim” nga ZVRPP-ja sipas pikés 1.5
mé sipér, individi ose pérfagésuesi i tij me prokuré aplikon pér rivlerésim té pasurisé sé
paluajtshme dhe pajiset me dokumentin e nevojshém pér pagesén e tatimit.

Individi pas aplikimit, paguan né banké tatimin 2% dhe tarifén e shérbimit, té cilat i
bashkélidhen formularit té aplikimit.

1.8 Pas kryerjes sé pagesés sé tatimit dhe tarifés sé shérbimit, ZVRPP-ja bén ndryshimet
pérkatése né regjistrin e vecanté té pasurisé sé paluajtshme né proces regjistrimi. Data e
rivlerésimit té pasurisé éshté data e pagimit té tatimit pér rivlerésimin e pasurisé.

2. Pér personat juridiké, pasurité e paluajtshme né proces regjistrimi sipas ligjit nr.
33, daté 21.3.2012, “Pér regjistrimine pasurive té paluajtshme”,  t&  ndryshuar, né
pérputhje  me pércaktimet e kreut Il t& kétij udhézimi, duhet té rezultojné té regjistruara né
pasqyrat financiare té vitit 2015, né zérin aktive afatgjata materiale.

Rivlerésimi me vlerén e tregut béhet nga vlerésues té pasurisé, eksperté té€ pavarur té
licencuar pér vlerésimin e pasurisé nga institucionet pérkatése.

Procedura e rivleresimit té pasurive té paluajtshme né proces regjistrimi t& personave
juridiké kryhet si mé poshté:

2.1 Pérfagésuesi i personit juridik paraget prané drejtorisé rajonale tatimore, ku personi
juridik éshté i regjistruar, dokumentet e méposhtme:

a) Deklarimin  vullnetar pér  rivlerésimin e pasurisé, sipas shtojcés nr. 2,
bashkélidhur kétij udhézimi;

b) Prokurén pér pérfagésuesin ligjor nése kjo proceduré kryhet nga njé pérfagésues
ligjor i caktuar prej tij;

c) Kopje té licencés sé ekspertit t& pavarur té vlerésimit té pasurisé;

d) Kopje té faturés sé shérbimit té ekspertit t€ vlerésimit té pasurisé;

e) Aktin origjinal té vlerésimit té pasurive té paluajtshme, té nénshkruar dhe té wvulosur
nga Vlerésuesi i pasurisé;

f) Dokumentin e léshuar nga ZVRPP-ja ku evidentohet se pasuria e paluajtshme e
personit juridik gé rivlerésohet éshté né proces regjistrimi prané késaj zyre;

g) Pasqyrén financiare (bilancin kontabél) té vitit 2015, ku rezulton e regjistruar né
zérin  aktive afatgjata materiale, pasuria e paluajtshme qé rivlerésohet,  pérfshiré  anekset
shpjeguese pér aktivin afatgjaté material qé rivlerésohet;

h) Kopjen e mandatit té pagesés pér vlerésimin e pasurisé né masén 3% té diferencés
ndérmijet vlerés sé rivlerésimit dhe vlerés kontabél pér pasurité e paluajtshme té regjistruara
né pasqyrat financiare. Pagesa kryhet né njérén nga bankat e nivelit t& dyté pér llogari té thesarit
t& Ministrisé sé Financave sipas formatit té pércaktuar né shtojcén nr. 4.

Personi juridik mban njé Kkartelé té pasurisé sé& paluajtshme, ku evidenton vlerén pérkatése
té pasurisé sé paluajtshme gé nga momenti i njohjes fillestare té aktivit dhe tatimin pérkatés, té
paguar sipas legjislacionit né fugi.

2.2 Data e rivlerésimit t& pasurive t& paluaj- tshme konsiderohet data e pagesés sé
kryer si¢ pércaktohet né pikén 4, té nenit 2 té ligjit.

2.3 Diferenca midis vlerés gé rezulton nga rivlerésimi sipas aktit pérkatés té
ekspertit dhe vlerés kontabél té regjistruar né pasqyrat financiare, regjistrohet pérkatésisht né zérin
pérkatés té pasqyrave financiare né pérputhje me ligjin nr. 9228, daté 29.4.2004, “Pér
kontabilitetin dhe pasqyrat financiare”, i ndryshuar, si dhe né pérputhje me ligjin nr. 8438,
daté 28.12.1998, “Pér tatimin mbi té ardhurat”, i ndryshuar.

2.4 Pasqyrave financiare pér rivlerésimet gé& kryhen brenda periudhés gjaté sé cilés
i shtrin efektet ligji sipas nenit 5 té tij, u bashkélidhen pasqyrat analitike t& vlerés kontabile té
pasurive té paluajtshme té rivlerésuara.

IV. KALIMI I TE ARDHURAVE NGA RIVLERESIMI I PASURISE SE
PALUAJTSHME NE BUXHETIN E SHTETIT



Pagesa e tatimit nga rivlerésimi i pasurive t€ paluajtshme kryhet prané bankave té
nivelit t€ dyté sipas shtojeés nr 4:formulari “Fatura pér arkétim”, sipas modelit
bashkélidhur kétij udhézimi.

Formulari u vihet né dispozicion klientéve-individé nga zyrat e ZVRPP-sé,
klientéve-persona juridiké nga degét pérkatése t€ bankave. Gjithashtu, ky formular mund té
shkarkohet edhe elektro- nikisht né fagen zyrtare t€ Ministrisé sé Financave.

“Patura pér arkétim”, e plotésuar sipas kétij udhézimi, nénshkruhet nga klienti.

Pér personin juridik éshté e detyrueshme qé pérveg t€ dhénave té nénshkruesit, t&
plotésohen, gjithashtu, emri i personit juridik (shogetis€) dhe NIPT/NUIS. Pas verifikimit
pér plotésimin e té dhénave té plota banka pranon arkétimin duke evidentuar llojin e té
ardhurés né kutizat pérkatése té anés sé¢ djathté té faturés né bazé t€ kodit té té cilave do té
kryhet kontabilizimi elektronik né sistemin informatik financiar té geverisé (SIFQ).

Banka transferon arkétimet né llogariné bankare pérkatése né emér t&¢ Degés sé Thesarit
Tirané, sipas pércaktimeve né marréveshjen dypaléshe me Ministriné e Financave.

Zyrat vendore té regjistrimit té pasurive té paluajtshme, cdo muaj, béjné rakordimin
me degén e thesarit pér arkétimet e kryera né pérputhje me kété udhézim.

V. TARIFA E KRYERJES SE SHERBIMIT

Tarifa pér kryerjen e shérbimit té rivleresimit prané ZVRPP-s¢ éshté né masén 700
(shtatéqgind) leké dhe do té keté kodin RVP né formularin e aplikimit.
Ky udhézim hyn né fuqi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

MINISTRI I DREJTESISE
Y1li Manjani

MINISTRI I FINANCAVE
Arben Ahmetaj

Botuar ne F.Zyrtare 162/2016
Dale nga shtypi me 29.08.2016



