VENDIM Nr. 753, daté 20.12.2023

PER DISPOZITAT ZBATUESE TE LIGJIT NR. 29/2023,
“PER TATIMIN MBI TE ARDHURAT”, TE NDRYSHUAR

Né mbéshtetje té nenit 100 té& Kushtetutés dhe té neneve 14, pika 3, 17, pika 6, 49 dhe 69, pika 1,
shkronja “dh”, té ligjit nr. 29/2023, “Pér tatimin mbi té ardhurat™, té ndryshuar, me propozimin e ministrit
té Financave dhe Ekonomisé, Késhilli i Ministrave

VENDOQOSI:
Neni 1

Lista e veprimtarive pér zbatimin e regjimit t€ vecanté pér personat fiziké tregtaré dhe té
vetépunésuar

1. Né zbatim té nenit 14, té ligjit nr. 29/2023, té ndryshuar, ndarja e veprimtarive té parashikuara
né kété nen béhet duke u bazuar né kodet e pércaktuara né Nomenklaturén e Veprimtarive Ekonomike
(rev. 2), t& miratuar me vendim té Késhillit t&¢ Ministrave dhe té publikuar nga INSTAT-i.

2. Bazuar né Nomenklaturén e Veprimtarive Ekonomike (rev. 2), ndarja e llojeve té veprimtarive
ekonomike pérkatésisht sipas veprimtarive té parashikuara né shkronjén “a”, té pikés 1, té nenit 14, té
ligjit, pasqyrohet né tabelén analitike nr. 1, gé i bashkélidhet kétij vendimi.

Neni 2

Vlerésimi i kostos dhe i ¢gmimit té shitjes sé sipérfageve té ndértimit té pérfituara si rezultat i njé
kontrate shkémbimi truall me ndértesé

1. Né zbatim té pikés 6, té nenit 17, té ligjit nr. 29/2023, té ndryshuar, parashikohet dispozita
ligjore né lidhje me tatimin e fitimin kapital té realizuar nga tjetérsimi i pasurisé sé paluajtshme té
pérfituar nga njé kontraté shkémbimi. Né& momentin e shkémbimit té truallit me sipérfage ndértimi, né
bazé té njé kontrate shkémbimi, nuk lind detyrim pér llogaritje té fitimit kapital nga transferimi i pasurisé
sé paluajtshme si pér shogérité e ndértimit, ashtu edhe pér pronarét e truallit, pavarésisht nga statusi. Né
kété rast, fitimi kapital lind né momentin tjetérsimit té pasurisé sé paluajtshme té fituar nga shkémbimi.

2. Me termin “fitim kapital i realizuar” kuptohet diferenca pozitive ndérmjet vlerés né shitje dhe
vlerés né blerje té pasurisé sé paluajtshme. Né rastet kur kjo diferencé rezulton negative, atéheré fitimi
kapital do té konsiderohet zero né ¢do transaksion.

3. Né rastin e shitjes sé njé pasurie té paluajtshme té pérfituar nga njé kontraté shkémbimi truall-
ndértesé, pér té llogaritur fitimin kapital té realizuar, vlera né blerje dhe vlera né shitje pércaktohen, si mé
poshté vijon:

a) Vlera né blerje do té konsiderohet vlera e pjesés sé truallit gé i takon sipérfages sé ndértesés qé
shitet:

i. Vlera e truallit, pér metér katror (m2) té dhéné né kémbim té pérfitimit té sipérfages sé
banimit/tregtisé/shérbimit pércaktohet bazuar né vlerén, gé ka pasur trualli i dhéné né transaksionin e
fundit pérpara shkémbimit. Kur pronari i truallit e ka pérfituar kété truall me njé transaksion, sikurse jané
kontraté blerjeje, shkémbimi, trashégimi, dhurimi, hegje doré apo rivlerésim i pasurisé sé paluajtshme, pér
té cilin éshté llogaritur tatimi dhe ky akt éshté regjistruar prané organit kompetent pér regjistrimin e
pasurive té paluajtshme, vlera né blerje do té jeté vlera sipas regjistrimit té fundit té késaj pasurie mbi té
cilén &shté llogaritur tatimi. Kjo vleré, né rast se ekziston njé akt tjetérsimi pasurie, u mundésohet
noteréve gjaté kérkesés pér tjetérsimin e pasurisé sé paluajtshme nga organi kompetent pér tjetérsimin e
pasurisé sé paluajtshme;

ii. Né rastet kur pér truallin e kémbyer nuk ekziston njé vleré sipas parashikimeve té
nénndarjes “i”, té késaj shkronje, si vleré e truallit pér metér katror (m2) té dhéné né kémbim té pérfitimit
té sipérfages sé banimit ose tregtisé, ose shérbimit do té konsiderohet vlera, sipas ¢cmimeve pér metér
katror (m2) sipérfage trualli t&¢ dhéné, qé parashikohen né hartén e vlerave té tokés né Republikén e
Shqipérisé, sipas vendimit té Késhillit t& Ministrave né fugi né momentin e regjistrimit té kontratés sé
shkémbimit ndérmjet investitorit e pronarit té truallit né organin pérgjegjés pér regjistrimin e pasurisé sé
paluajtshme;

b) Vlera né shitje e ndértesés pércaktohet né kontratén e shitjes, e cila éshté nénshkruar nga
palét, shitési dhe blerési:

i. Kontrata parashikon sipérfagen né metér katror (m2) té pasurisé objekt té kontratés,
¢cmimin pér metér katror (m2) dhe vlerén e saj. Kontrata shogérohet me hartén, planimetriné dhe
dokumentet e tjera, qé shérbejné pér regjistrimin e pasurisé sé paluajtshme sipas legjislacionit té
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fushés. Kjo vleré né shitje e pércaktuar né kontratén e shitjes, pér efekt té llogaritjes sé detyrimit tatimor
nga tjetérsimi i pasurisé sé paluajtshme, krahasohet me ¢mimet e referencés;

ii. Né rastet kur vlera e pasurisé sipas ¢mimit té shitjes pér metér katror (m2) té pércaktuar né
kontraté éshté mé e ulét se vlera sipas ¢mimeve referuese, atéheré si ¢mim i supozuar shitjeje merret né
konsideraté ¢mimi i referencés sé zonés/qytetit. Cmimet e referencés jané ¢cmimet mesatare referuese pér
metér katror (m2) sipérfage ndértimi qé pérdoren pér vlerésimin e vlerés sé taksueshme pér banesat,
bazuar né udhézimin e pérbashkét té ministrit pérgjegjés pér financat dhe institucionit gé ka né fushén e
pérgjegjésisé regjistrimin e pasurive té paluajtshme, té nxjerré né zbatim té pikés 8, té nenit 17, té ligjit nr.
29/2023, té ndryshuar.

Neni 3

Shpenzimet dhe té ardhurat né sektorin e ndértimit

1. Dispozitat e kétij neni zbatohen pér pércaktimin e fitimit té tatueshém té sipérmarrjeve, gé
operojné né ndértimin dhe/ose shitjen e ndértesave pér géllim strehimi, veprimtari prodhuese, tregtare ose
veprimtari té shérbimit, sipas parashikimit né nenin 49, té ligjit nr. 29/2023, té ndryshuar.

2. Tatimpaguesit qé operojné si sipérmarrés té punimeve té ndértimit, pér llogaritjen e té
ardhurave dhe shpenzimeve veprojné, si mé poshté vijon:

a) Né rastet kur tatimpaguesit operojné si sipérmarrés né punime ndértimi né rolin e
kontraktorit, nénkontraktorit, supervizorit, mbikéqyrésit etj., té ardhurat nga biznesi jané té ardhurat e
faturuara, bazuar né situacionet e punimeve té kryera apo paradhéniet e marra nga porositésit e punimeve;

b) Shpenzimet e tatimpaguesve, gé operojné si sipérmarrés né punime ndértimi né rolin e
kontraktorit, nénkontraktorit, supervizorit, mbikéqyrésit etj. pérbéhen nga shpenzimet e biznesit brenda
kufizimeve té ligjit pér tatimin mbi té ardhurat.

3. Tatimpaguesit, gé operojné si ndértues dhe shités té punimeve té ndértimit, pér llogaritjen e té
ardhurave dhe shpenzimeve veprojné, si mé poshté vijon:

a) Né rastet kur tatimpaguesit operojné si ndértues té objekteve té ndértimit dhe njékohésisht
jané pronaré plotésisht apo pjesérisht té produktit t& ndértimit, té cilin e shesin apo e japin me gira, té
ardhurat nga biznesi jané té ardhurat nga pjesa, gé shitet e produktit té ndértimit, si dhe té ardhurat nga
giraja pér pjesén e produktit t& ndértimit qé jepet me qgira:

i. Né rastet kur tatimpaguesi éshté 100% pronar i truallit ku ndértohet, té ardhurat nga shitja
apo dhénia me gira e produktit t&€ ndértimit do té llogariten pér 100 % té produktit té ndértimit;

ii. Né rastet kur tatimpaguesi nuk éshté pronar 100% i truallit ku ndértohet, por ka njé
kontraté shkémbimi truall-ndértesé me pronarét e truallit, té ardhurat nga shitja apo dhénia me gira e
produktit t& ndértimit llogariten pér pjesén pérfituese té produktit té€ ndértimit bazuar né kontratén e
shkémbimit ndérmjet paléve;

b) Té ardhurat nga shitja e produkteve té ndértimit, si dhe té ardhurat nga dhénia me gira e
tyre llogariten bazuar né kontratat e shitjes, por duke marré né konsideraté ¢gmimet minimale té shitjes apo
tarifat minimale té giradhénies té pércaktuara né aktet ligjore e nénligjore né fugi né Republikén e
Shqipérisé;

c) Shpenzimet e tatimpaguesve, gé operojné si ndértues té objekteve té ndértimit dhe
njékohésisht jané pronaré plotésisht apo pjesérisht té produktit té ndértimit, pérbéhen nga shpenzimet e
zbritshme té biznesit pér fazén e ndértimit, fazén e shitjes apo té mirémbajtjes pér pjesén e objekteve gé
jepen me qgira, sipas dispozitave té ligjit pér tatimin mbi té ardhurat;

¢) Né rastet kur shogérité e ndértimit disponojné né aktivet e shogérisé troje té blera dhe,
bazuar né lejet e ndértimit, pérdorin pjesé té tyre pér ndértimin e godinave me géllim rishitjeje, pér pjesén
e truallit, i cili i pérket pjesés sé shitur té godinés, truall gé gregjistrohet si proné e entitetit né ASHK dhe
kalon né pronési/bashképronési té blerésve té produktit t& ndértimit, vlera né kontabilitet e tij kalohet si
shpenzim i zbritshém i veprimtarisé sé ndértimit me géllim shitjeje. Nése entiteti mban produkte ndértimi
pér nevoja té veprimtarisé sé tij, si: zyra, magazina, dhénie me qira, bare, restorante etj., pjesa pérkatése e
truallit, qé u pérket proporcionalisht kétyre aktiveve, nuk do kalojé si shpenzim i zbritshém biznesi.

3. Tatimpaguesit, gé operojné si investitoré dhe shités té produkteve té ndértimit, pér llogaritjen e
té ardhurave dhe shpenzimeve veprojné, si mé poshté vijon:

Né rastet kur tatimpaguesit operojné si investitoré, financues té produktit té ndértimit, té ardhurat
nga biznesi jané té ardhurat nga shitja e produktit té ndértimit, si dhe té ardhurat nga giraja pér pjesén e
produktit t& ndértimit gé mbahet nga ana e tyre pér t’u dhéné me gira.

a) Té ardhurat nga shitja e produkteve té ndértimit, si dhe té ardhurat nga dhénia me gira
e tyre llogariten bazuar né kontratat ligjore té shitjes, por duke marré né konsideraté ¢mimet
minimale té shitjes apo tarifat minimale té giradhénies té pércaktuara né aktet ligjore dhe nénligjore
né fugi né Republikén e Shqipérisé;
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b) Shpenzimet e tatimpaguesve, gé operojné si investitoré (financues) té produktit té ndértimit
dhe njékohésisht jané pronaré té kétij produkti, pérbéhen nga shpenzimet e faturuara pér ta nga
sipérmarrésit e punimeve apo shpenzimet e tjera t€ nevojshme né fazén e shitjes apo té dhénies me gira,
sipas dispozitave té ligjit pér tatimin mbi té ardhurat.

Neni 4

Lista e shérbimeve objekt tatimi nga 1 janari 2024

1. Né zbatim té& nenit 69, té ligjit nr. 29/2023, té ndryshuar, pércaktohet lista analitike e
veprimtarive ekonomike té tatimpaguesve, persona fiziké té vetépunésuar dhe entitete, gqé ofrojné
shérbime profesionale, me té ardhura vjetore deri 14 000 000 (katérmbédhjeté milion€) leké né vit, té cilét
do té paguajné tatim mbi té ardhurat personale nga biznesi apo tatim mbi té ardhurat e korporatés, duke
filluar nga viti fiskal 2024. Lista analitike pérbéhet nga veprimtarité sipas kodeve té parashikuara né
Nomenklaturén e Veprimtarive Ekonomike (rev. 2), té paragitura né tabelén analitike nr. 2, gé i
bashkélidhet kétij vendimi.

2. Né rastet kur tatimpaguesit nuk jané té garté né lidhje me kategorizimin e veprimtarisé
ekonomike gé ushtrojné apo pér normén e tatimit mbi t€ ardhurat né lidhje me veprimtariné e tyre,
Drejtoria e Pérgjithshme e Tatimeve, bazuar né Nomenklaturén e Veprimtarive Ekonomike (rev. 2),
pércakton ndarjen dhe aktivitetin, né té cilin bén pjesé tatimpaguesi pérkatés.

Ky vendim hyn né fugi pas botimit né Fletoren Zyrtare.

KRYEMINISTER
Edi Rama

Botuar ne F.Zyrtare 187 / 2023
Dale ngashtypi me 22.12.2023
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